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2. Was kommt?

— Das neue Bauvertragsrecht —
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Wichtige Neuerungen - Ubersicht

Allgemeine Regelungen zum Werkvertrag (§ § 631-650 BGB)
Regelungen zum Bauvertrag (§ § 650a-650h BGB)
Regelungen zum Verbraucherbauvertrag (§ § 650i-6500 BGB)

Regelungen zum Architekten-/Ingenieurvertrag (§ § 650p-650t
BGB)

Regelungen zum Bautragervertrag (§ § 650u-650v BGB)

Anderung im Kaufrecht (Lieferantenregress Aus- und Einbaukosten,
§ 439 Abs. 3 BGB)

Daneben weiterhin VOB/B bzw. HOAI
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Vertragstypen — seit dem 01.01.2018

Architekten- und
Ingenieurvertrag (§ § 650p
ff BGB)

Kaufvertrag (§ § 433 Bauvertrag (§ § 650a ff
BGB)

Verbraucherbauvertrag
(§ § 650i ff BGB)




Begriff des ,,Bauvertrags® (§ 650a BGB)
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§ 650a BGB Bauvertrag

» Ein ISt ein Vertrag Uber die Herstellung, die Wiederherstellung, die
Beseitigung oder den Umbau eines Bauwerks, einer Aul3enanlage oder eines
Teils davon ( § 650a Abs. 1 BGB).

» Ein Vertrag uber die Instandhaltung eines Bauwerks ist ein , wenn
das Werk fur die Konstruktion, den Bestand oder den bestimmungsgemalfiien
Gebrauch von wesentlicher Bedeutung ist (§ 650a Abs. 2 BGB).
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§ 650a BGB Bauvertrag

- ,Instandhaltung” — ,wesentliche Bedeutung” -

»,Instandhaltung” -> ,Arbeiten, die zur Erhaltung des Soll-Zustandes des Bauwerks
dienen.” (BT Drucksache 18/8486 S. 53)

»Instandhaltungsarbeiten, ,die fur Konstruktion, den Bestand oder den

bestimmungsgemafen Gebrauch des Bauwerks von wesentlicher Bedeutung sind,
konnen etwa Pflege-, Wartungs- und Inspektionsleistungen sein, die der Erhaltung
und/oder der Funktionsfahigkeit des Bauwerks dienen.” (BT Drucksache 18/8486 S. 53)

» Erfasst werden z.B. Vertrage zur Inspektion von Bricken oder zur Pflege- und

Wartung von tragenden oder sonst fiir den Bestand eines Bauwerks wichtigen Teilen.”
(BT Drucksache 18/8486 S. 53)

»Prifung des Einzelfalls geboten!



Nachtrage nach neuem Recht
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Nachtrage und Nachtragsvergutung
— Stand bis zum 31.12.2017

« Keine gesetzlichen Regelungen flr Bauvertrage

- § 1 Abs. 3 VOB/B: Anordnungsrecht des AG bzgl. Anderungen des
Bauentwurfs
Folge: Vergltungsanpassung nach § 2 Abs. 5 VOB/B (,neuer Preis unter
Berticksichtigung der Mehr- oder Minderkosten®)

- § 1ADbs. 4 VOB/B: Anordnungsrecht des AG bzgl. erforderlicher
Zusatzleistungen
Folge: Anspruch des AN auf besondere Verglutung nach § 2 Abs. 6 VOB/B
(,nach den Grundlagen der Preisermittlung fur die vertragliche Leistung und
den besonderen Kosten der geforderten Leistung®)
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

§ 650b BGB Anderung des Vertrags; Anordnungsrecht des Bestellers
(1)Begehrt der Besteller

1. eine Anderung des vereinbarten Werkerfolgs ( § 631 Absatz 2) oder
2. eine Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten Werkerfolgs notwendig ist,

streben die Vertragsparteien Einvernehmen Uber die Anderung und die infolge der Anderung zu leistende
Mehr- oder Mindervergutung an. Der Unternehmer ist verpflichtet, ein Angebot tiber die Mehr- oder
Mindervergltung zu erstellen, im Falle einer Anderung nach Satz 1 Nummer 1 jedoch nur, wenn ihm die
Ausfiuihrung der Anderung zumutbar ist. (...)

(2) Erzielen die Parteien binnen 30 Tagen nach Zugang des Anderungsbegehrens beim Unternehmer keine
Einigung nach Absatz 1, kann der Besteller die Anderung in Textform anordnen. Der Unternehmer ist
verpflichtet, der Anordnung des Bestellers nachzukommen, einer Anordnung nach Absatz 1 Satz 1 Nummer
1 jedoch nur, wenn ihm die Ausfiihrung zumutbar ist.(...)
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

§ 650c BGB Vergutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(1) Die HOohe des Vergutungsanspruchs fur den infolge einer Anordnung des Bestellers nach

§ 650b Absatz 2 vermehrten oder verminderten Aufwand ist nach den tatsachlich erforderlichen
Kosten mit angemessenen Zuschlagen fur allgemeine Geschaftskosten, Wagnis und Gewinn zu
ermitteln.(...)

(..)
(..)
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

§ 650c BGB Verglutungsanpassung bei Anordnungen nach § 650b Absatz 2

(...)

(2) Der Unternehmer kann zur Berechnung der Vergdtung fiir den Nachtrag auf die Ansétze in
einer vereinbarungsgemal hinterlegten Urkalkulation zurtickgreifen. Es wird vermutet, dass die
auf Basis der Urkalkulation fortgeschriebene Vergltung der Vergitung nach Absatz 1
entspricht.

(...)
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

§ 650d BGB Einstweilige Verfugung

Zum Erlass einer einstweiligen Verfliigung in Streitigkeiten tber das Anordnungsrecht
gemald § 650b oder die Vergitungsanpassung gemaéld § 650c ist es nach Beginn der
Bauausfuhrung nicht erforderlich, dass der Verfligungsgrund glaubhaft gemacht wird.
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Nachtrage und Nachtragsvergitung — seit dem 01.01.2018

Gesetzliches Anordnungsrecht des AG, § 650b BGB

AG verlangt:

(2) Anderung, die zur Erreichung des vereinbarten

(1) Anderung des vereinbarten Werkerfolgs Werkerfolgs notwendig ist

Folge: Vertragsparteien streben Einvernehmen tber die Anderung und die Mehr- oder
Mindervergutung an.

(] E - gerlu 0 U UlLDd . bewe o (e “VV‘ > > 2 U U ULD Al KE AUl DE =0 C 2 vOIadariae
stutzen will.
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

» Bei Planungsverantwortung des AG:
AN ist nur dann zur Erstellung eines Nachtrags-
angebots verpflichtet, wenn der AG dem AN die
erforderliche Planung zur Verfligung gestellt hat.

» Keine Einigung binnen 30 Tagen ab Anderungs-
begehren des AG:

« AG kann die Anderung in Textform anordnen

« AN muss der Anordnung nachkommen (Anderung
des Werkerfolgs jedoch nur, wenn ihm die
Ausflihrung zumutbar ist)
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Anordnung der Anderung in Textform

» Nach § 126b BGB qilt: , /st durch Gesetz Textform vorgeschrieben, so muss eine lesbare
Erklarung, in der die Person des Erklarenden genannt ist, auf einem dauerhaften
Datentrager abgegeben werden.(...)*

» Die Voraussetzungen des § 126b BGB erfullen derzeit ,Papier, USB-Stick, CD-ROM,
Speicherkarten, Festplatten, E-Mails sowie ein Computerfax” (vgl. Ellenberger, in Palandt; BGB;
75. Auflage 2016; § 126b Rnr. 3).

» Wichtigster Anwendungsfall der Textform ist die auf einem Rechner abrufbare E-Mail
(Vorsicht!: Zugangsnachweis bei Ubermittlung einer Anordnung ausschlieBlich per E-Mail
kann misslingen).

> Formerfordernis hat klarstellende Funktion und soll insbesondere der besseren
Beweisbarkeit der Anordnung dienen.

> Falls die Anordnung nicht in der vorgeschriebenen Form erfolgt, ist sie nichtig; Ahnliches gilt,
wenn der Zugang der Anordnung per E-Mail nicht nachgewiesen werden kann.
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

L

« Grundlage: tatsachlich erforderliche Kosten mit angemessenen
Zuschlagen fur AGK, W+G

« Wenn AN auch die Planung des Bauwerks oder der Auf3enanlage
tbernommen hat: Keine Mehrvergutung fur notwendige Anderungen.
(Frage: Werk- und Montageplanung?)

» Ruckgriff des AN auf seine Urkalkulation ist moglich (aber wohl nicht
zwingend).
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Zum Ruckgriff des Auftragnehmers auf

seine Urkalkulation ( § 650c Abs. 2 BGB)

Kniffka sieht fir den Unternehmer ein Wahlrecht dahingehend, ob er Nachtrage
auf Basis seiner urspringlichen Kalkulation oder nach den tatsachlich erforderlichen
Kosten abrechnen will.

Der Unternehmer konne das Wahlrecht flr jeden Nachtrag nur insgesamt ausiben
(,Vergutung fur den Nachtrag®).

Je nachdem wie er sich entschieden hat, habe er konsequent entweder die Urkalkulation
fortzuschreiben oder die tatsachlich erforderlichen Mehr- oder Minderkosten ftr die nach-
traglich angeordnete Leistung darzulegen (Kniffka; Das neue Bauvertragsrecht; Mai 2017).
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

Wenn keine Einigung tber die H6he der Nachtragsvergutung erzielt wird: AN
kann AZ iHv 80% der HOhe seines Nachtragsangebotes fordern.

Durchsetzbar im Wege der einstweiligen Verfigung (§ 650d BGB).

Erhalt der AN auf diesem Wege mehr als ihm zusteht: Verzinsung ab
Geldeingang iHv 5 bzw. 9 %-Pkt. Uber Basiszinssatz
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

» Bei Streitigkeiten tGber die Anordnung oder die HOhe der
Nachtragsvergutung:

- Mdoglichkeit der gerichtlichen Entscheidung durch einstweilige Verfligung, I I
§ 650d BGB !

« Hierzu Rodemann, in: Franke/Kemper u.a., VOB-Kommentar, 6. Aufl. 2017:

« Im Ubrigen ist der gesetzgeberische Gedanke, hoch komplexe
Nachtragsstreitigkeiten kdnnten sinnvoll im Einstwelligen
Verfiigungsverfahren erledigt werden, fernliegend.”




S\M|N|G

Einstweilige Verfigung - Grundsatzliches

» Der einstwellige Rechtsschutz ist eine Auspragung der Garantie des
effektiven Rechtsschutzes.

» Die einstweilige Verfigung dient dem vorlaufigen Rechtsschutz.
» Ein Individualanspruch wird gesichert.
» Ein streitiges Rechtsverhaltnis wird einstweilig geregelt.

» Abschliel3ende Klarung des Streitsachverhaltes im ggf. anschliel3enden
Hauptsacheverfahren.
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Einstwellige Verfugung - Schaubild

Verflgungsanspruch
(materiellrechtlicher Anspruch)

Verfligungsgrund
(Eilbedurftigkeit)
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Nachtrage und Nachtragsvergutung — seit dem 01.01.2018

durch den Auftraggeber

Anord . § 650b BGB
Einstweilige (Anordnungen); §

Verfligung
of]
Streitigkeiten
bzgl.
bei Anordnungen durch den
Auftraggeber; § 650c BGB
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Nachtrage und Nachtragsvergiutung — seit dem 01.01.2018

= Individualanspruch (z.B. Vergutungs-
anspruch) -> ist glaubhaft zu machen

Einstwellige
Verfligung

= Eilbedurftigkeit, sogen. Dringlichkeit -> ist
glaubhaft zu machen
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Glaubhaftmachung im Rahmen des einstweiligen Rechtsschutzes

» Versicherung an Eides statt ist das typische Mittel zur Glaubhaftmachung
bei Antragen auf Erlass einer einstweiligen Verfigung.

> Beispiel: Versicherung an Eides statt, dass ein Nachtragsanspruch dem Grunde
wie der Hohe nach besteht.

» § 156 Strafgesetzbuch (Falsche Versicherung an Eides Statt): ,Wer vor einer
zur Abnahme einer Versicherung an Eides Statt zustandigen Behorde eine solche
Versicherung falsch abgibt oder unter Berufung auf eine solche Versicherung falsch
aussagt, wird mit Freiheitsstrafe bis zu drei Jahren oder mit Geldstrafe bestraft.”




Abnahme und Zustandsfeststellung
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Abnahme und Zustandsfeststellung — Stand bis zum

31.12.2017

* Regelungen zur Abnahme unter § § 640 BGB, 12 VOB/B.

 § 640 Abs. 1 S. 3 BGB: Abnahmefiktion nach Fristsetzung.
Folge: Abnahmewirkung, sofern AG zur Abnahme verpflichtet war
(Beweislast AN).

» Keine gesetzlichen Regelungen fur Zustandsfeststellung.

« § 4 Abs. 10 VOB/B: Zustandsfeststellung auf Verlangen bei Leistungen,
die durch weitere Arbeiten der Feststellung und Prifung entzogen
werden. Folge: Keine Abnahmewirkung.
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Abnahme — Stand bis zum 31.12.2017

§ 640 Abs. 1 BGB Abnahme:

Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmaldig hergestellte Werk abzunehmen, sofern
nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen ist. Wegen
unwesentlicher Mangel kann die Abnahme nicht verweigert werden. Der Abnahme steht
es gleich, wenn der Besteller das Werk nicht innerhalb einer ihm vom Unternehmer
bestimmten angemessenen Frist abnimmt, obwohl er dazu verpflichtet ist.

§ 12 Abs. 1 VOB/B Abnahme:

Verlangt der Auftragnehmer nach der Fertigstellung - gegebenenfalls auch vor Ablauf
der vereinbarten Ausftihrungsfrist - die Abnahme der Leistung, so hat sie der
Auftraggeber binnen 12 Werktagen durchzufuhren; eine andere Frist kann vereinbart

werden.
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Zustandsfeststellung — Stand bis zum 31.12.2017

§ 4 Abs. 10 VOB/B Zustandsfeststellung:

Der Zustand von Teilen der Leistung ist auf Verlangen gemeinsam von
Auftraggeber und Auftragnehmer festzustellen, wenn diese Teile der Leistung
durch die weitere Ausfuhrung der Prifung und Feststellung entzogen werden.
Das Ergebnis ist schriftlich niederzulegen.
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Abnahme — seit dem 01.01.2018

§ 640 BGB Abnahme

(1) Der Besteller ist verpflichtet, das vertragsmalig hergestellte Werk abzunehmen,
sofern nicht nach der Beschaffenheit des Werkes die Abnahme ausgeschlossen ist.
Wegen unwesentlicher Mangel kann die Abnahme nicht verweigert werden.

(2) Als abgenommen gilt ein Werk auch, wenn der Unternehmer dem Besteller
nach Fertigstellung des Werks eine angemessene Frist zur Abnahme gesetzt hat
und der Besteller die Abnahme nicht innerhalb dieser Frist unter Angabe
mindestens eines Mangels verweigert hat. Ist der Besteller ein Verbraucher, so
treten die Rechtsfolgen des Satzes 1 nur dann ein, wenn der Unternehmer den
Besteller zusammen mit der Aufforderung zur Abnahme auf die Folgen einer nicht
erklarten oder ohne Angabe von Mangeln verweigerten Abnahme hingewiesen hat;
der Hinweis muss in Textform erfolgen.
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Zustandsfeststellung — seit dem

01.01.2018

§ 650g BGB Zustandsfeststellung bei Verweigerung der Abnahme; Schlussrechnung

(1) Verweigert der Besteller die Abnahme unter Angabe von Mangeln, hat er auf Verlangen des Unternehmers
an einer gemeinsamen Feststellung des Zustands des Werks mitzuwirken. Die gemeinsame
Zustandsfeststellung soll mit der Angabe des Tages der Anfertigung versehen werden und ist von beiden
Vertragsparteien zu unterschreiben.

(2) Bleibt der Besteller einem vereinbarten oder einem von dem Unternehmer innerhalb einer angemessenen
Frist bestimmten Termin zur Zustandsfeststellung fern, so kann der Unternehmer die Zustandsfeststellung
auch einseitig vornehmen. Dies gilt nicht, wenn der Besteller infolge eines Umstands fernbleibt, den er nicht
zu vertreten hat und den er dem Unternehmer unverzuglich mit- geteilt hat. Der Unternehmer hat die
einseitige Zustandsfeststellung mit der Angabe des Tages der Anfertigung zu versehen und sie zu
unterschreiben sowie dem Besteller eine Abschrift der einseitigen Zustandsfeststellung zur Verfligung zu
stellen.

(3) Ist das Werk dem Besteller verschafft worden und ist in der Zustandsfeststellung nach Absatz 1 oder 2 ein
offenkundiger Mangel nicht angegeben, wird vermutet, dass dieser nach der Zustandsfeststellung entstanden
und vom Besteller zu vertreten ist. Die Vermutung gilt nicht, wenn der Mangel nach seiner Art nicht vom
Besteller verursacht worden sein kann.
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Der Weg zur Abnahme — seit dem 01.01.2018

Leistung ist fertiggestellt - Abnahmeverlangen des AN

(AG ist verpflichtet das vertragsgemal hergestellte Werk abzunehmen)

Reaktion AG:

AG nimmt die ausgefuhrte Leistung ab




Der Weg zur Abnahme — seit dem 01.01.2018
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Abnahmefiktion ( § 640 Abs. 2 BGB) — seit

dem 01.01.2018

* Angemessene Fristsetzung des AN zur Abnahme (wie bisher).

» Abnahmefiktion tritt ein, wenn AG nicht innerhalb der Frist Abnahme unter Angabe
zumindest eines Mangels verweigert.

« Abnahmereife des Werkes wird also nicht mehr ausdricklich verlangt
(Fertigstellung genugt).

« Bei Verbraucher ist bei der Fristsetzung ein Hinweis auf die Rechtsfolge in
Textform erforderlich.




Der Weg zur Abnahme — seit dem 01.01.2018
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Zustandsfeststellung — seit dem 01.01.2018

AG verweigert Abnahme unter Angabe

von Mangeln: Auf Verlangen des AN Kommt AG nicht zum vereinbarten oder

findet eine gemeinsame vom AN angesetzten Termin:

: AN kann idR Zustandsfeststellung
Zustands.feststetl)lgirglge rs!;catt (Unterschrift allein durchfihren.

Zustandsfeststellung
bei Verweigerung der
Abnahme,

§ 6509 BGB

" | »,

Offenkundige Mangel, die nicht in der

Zustandsfeststellung aufgefthrt sind,

gelten idR als nachtraglich entstanden
und vom AG zu vertreten!

Ausnahme: Dies gilt nicht fir Mangel,
die nicht vom AG verursacht worden
sein kénnen.
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Zustandsfeststellung — seit dem 01.01.2018

* Die Zustandsfeststellung soll die Abnahme nicht ersetzen und hat auch keine
sonstigen Ausschlusswirkungen.

« Sie dient ,lediglich® der Dokumentation des Zustands des Werks, z.B. um spaterem
Streit vorzubeugen.
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Zustandsfeststellung — seit dem 01.01.2018

Das bedeutet:

» Der Auftragnehmer ist berechtigt, ggf. die Zustandsfeststellung allein
durchzufthren.

« Die Zustandsfeststellung kann eine gesetzliche Vermutung bewirken, dass darin
nicht aufgefthrte (offenkundige) Mangel erst nach der Zustandsfeststellung
entstanden und vom Auftraggeber zu vertreten sind .




Neues Bauvertragsrecht und VOB/B
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Reformiertes Bauvertragsrecht und VOB

Ministerialdirektorin Monika Thomas (Bundesministerium fur Umwelt, Naturschutz,
Bau und Reaktorsicherheit); Erlass vom 18.05.2017:

»Ich weise darauf hin, dass im Bundeshochbau weiterhin die VOB/B als vertragliche
Grundlage zu vereinbaren ist.

Um die Rechtssicherheit der im Bundeshochbau geschlossenen Vertrage zu erhohen,
wird derzeit das Vergabe- und Vertragshandbuch fir die Baumalinahmen des Bundes
(VHB), insbesondere die Zusétzlichen Vertragsbedingungen, auf seine
VOB/B-Konformitat dberprift.”
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Anderungen der VOB - Folie 1

Der Deutsche Vergabe- und Vertragsausschuss fir Bauleistungen (DVA) hat
beschlossen, die VOB/B unter Einbeziehung des neuen gesetzlichen Bauvertrags-

rechts weiterzuentwickeln.

Um der offentlichen Hand und der Bauwirtschaft auch kunftig vollstandige und
ausgewogene Regelungen fur den Bauvertrag zur Verfligung zu stellen, beabsichtigt
der DVA die VOB/B fortzuschreiben und dabei die Uberlegungen des Gesetzgebers
zur Einfihrung eines Bauvertragsrechts in das BGB zu bericksichtigen.

(Forum Vergabe im Juni 2017)
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Anderungen der VOB — Folie 2

29. Mitgliederversammlung des Deutschen Vergabe- und Vertragsauschusses
vom 13.11.2017

» Im Mai 2018 soll entschieden werden, ob bereits im Jahr 2018 ,neue” Regularien
bzgl. der VOB/A und der VOB/B herausgegeben werden.

» Die weiteren Entwicklungen zum reformierten Bauvertragsrecht sollen beobachtet
und abgewartet werden.

» Die Weiterentwicklung der VOB/B soll im Jahr 2018 ergénzend intensiv vom DVA
beraten werden.

> Die Arbeit des DVA soll sich im Jahr 2018 auf weitere Uberarbeitung der VOB/C
konzentrieren.
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Vielen Dank fur Ihre Aufmerksamkeit!




